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brail wird geografisch zum unterengadin, sprachlich-kulturell hingegen bereits zum oberengadin gezdhlt. politisch gehodrt die fraktion brail zur
gemeinde zernez, das ruhig gelegene doérfchen liegt auf 1'636 m.U.M.

mit knapp 112 einwohnern zahlt brail zu einer der kleinsten fraktionen des engadins.

verkehrstechnisch ist brail an die engadiner kantonsstrasse und durch den bahnhof cinuos-chel / brail an die engadiner linie der rdthischen bahn

angeschlossen.
im suden grenzt brail an den schweizerischen nationalpark und lebt zum grossteil vom sommer- und wintertourismus.

brail

bekannt ist brail durch das hotel in lain cadonau, die denkmalgeschutzte reformierte dorfkirche und die hdngebricke, welche eine beliebte
sehenswurdigkeit ist.
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die parzelle befindet sich an der chant baselgia in brail, gemeinde zernez.
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situationsplan

das grundstuck verfugt Gber einen grosszugigen umschwung



das engadinerhaus aus dem 19. johrhundert war im eigentum von pestalozzi und spdter vom bekannten heilpraktiker dr. vogel.
die liegenschaft mit seinen nach suden und westen ausgerichteten anbauten befindet sich an unverbaubarer lage. die freie
sicht auf die engadiner bergwelt ist ein grosser pluspunkt dieser immobilie. das grundstuck wird durch alte nadelbdume von der
kantonsstrasse abgeschirmt. der grosszugige garten bietet viel platz.

Uber die gut ausgebaute zufahrtsstrasse gelangt man von der kantonsstrasse direkt zum haus.

die markanten fenster mit ihren schrdgen leibungen, die runde eingangstire aus holz sowie die massivbauweise mit satteldach
sind typische merkmale der engadiner bauweise.

das gebdude ist sanierungsbedurftig und hat grosses potential. das haus ist nicht geddmmt. der ausbaustandard ist
durchschnittlich bis gehoben. die raumaufteilung ist zweckmassig umgesetzt. die raumhdhen sind Uberdurchschnittlich. die
kdche ist veraltet (einbaukuche).

zur verfugung stehen fUnf nasszellen (dusche/bad) und zwei separate wc's. die ausstattung der nasszellen ist gehoben. die
bodenbeldge und oberfldchen sind von Uberdurchschnittlicher qualitdt. die nasszellen sind alle neu renoviert.

die warmeverteilung erfolgt mittels radiatoren. ein cheminée / schwedenofen rundet die wareverteilung ab.
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die liegenschaft
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untergeschoss
(schematisch)

im ug befinden sich zwei kellerrdume, ein
grosszugiger eingangsbereich, die waschkuche und
der technikraum. fur die autos gibt es einen
garagenanbau mit zwei einstellplatzen.
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erdgeschoss
(plan schematisch)

im eg befinden sich der gerdumige eingang,
ein grosser wohn- und essraum, die kuche,
zwei schlafzimmer und ein renoviertes
badezimmer.

vom eg gelangt man auf den sdd- und
westbalkon sowie in den garten.
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obergeschoss
(plan schematisch)

im obergeschoss sind die restlichen drei
schlafzimmer, zwei renovierte badezimmer,
grosszugiger wohn- und essraum sowie eine zweite
kache.
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anbau
(plan schematisch)

im eg, auf der westseite im separaten anbau,
befindet sich die 2.5 zimmerwohnung mit
eigenem eingang. diese verfugt Uber zwei
schlafzimmer, einen wohn- und essraum, eine
kGche und ein badezimmer.




facts

ort

objektart

baujahr

renovationsjahr
bezugstermin
wohnungsart

anzahl zimmer

etagen

nasszellen

balkon/sitzplatz/garten
zone

parzellenfldche
wohnfléche

heizung

parkplatze/garage

mindestpreis

brail / zermnez

einfamilienhaus mit anbau
garage
garagenanbau

wohnhaus inkl. anbau 1900
garage 1961
garangenanbau 2017

1985/ 1979 / 2021
nach vereinbarung
zweitwohnung

10 zimmerwohnung ug-og
2.5 zimmerwohnung eg (separater anbau)

3

5 badezimmer mit dusche oder badewanne
2 zusatzliche toiletten

2 balkone und grosser garten ums haus
671m? dorfkernzone 1, 2'081m? Ubrige zone
2'752m?, effektive baufldche 671m?2

298m?

6lheizung

2 stellpl@tze in der garage
3 stellplatze im freien

CHF 2°900°000.-

fur weitere informationen oder eine besichtigung stehen wir ihnen gerne zur verfugung.

zbgern sie nicht uns zu kontaktieren, um mehr Uber diese inferessante immobilie zu erfahren.

fotoquellen © by dominik tGuber
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